Prenajom nebytovych priestorov a Casti pozemku
Nemocnica s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach

zverejiiuje zamer vybrat
obchodnou verejnou sut'azou

najvhodnejSieho ndjomcu nebytovych priestorov a €asti pozemku, ktoré
sa nachadzaju v aredli Nemocnice s poliklinikou Prievidza so sidlom
v Bojniciach.

Blizsie informacie o predmete obchodnej verejnej sutaze poskytne
referat pravnych ¢innosti Nemocnice s poliklinikou Prievidza so sidlom
V Bojniciach, tel. ¢islo: 046 / 5112 113, email: pravne@hospital-
bojnice.sk

Cel¢ znenie a podmienky obchodnej verejnej sutaze st zverejnené na
internetove] stranke Nemocnice s poliklinikou Prievidza so sidlom
v Bojniciach arovnako aj internetovej stranke Trenc¢ianskeho
samospravneho kraja.
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Nemocnica s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach,
Nemocni¢na 2, 972 01 Bojnice, ICO 17 335 795,
zastupena Ing. Vladimirom Vidom, riadite’om

VYHLASUJE
Obchodnu verejnu sataz /d’alej len ,,OVS%/, v sillade s ustanovenim § 281
anasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich
predpisov, ako aj vstlade so Zasadami hospodarenia s majetkom
Trencdianskeho samospravneho kraja o najvyhodnejsi navrh na uzatvorenie
zmluvy 0 najme nebytovych priestorov a ¢asti pozemku, za tychto podmienok:

l.
Predmet OVS

1. Predmetom OVS je vyber najvyhodnejSej ponuky na uzatvorenie zmluvy o najme
nebytovych priestorov a ¢asti pozemku, ktoré sa nachadzaju v Nemocnici s poliklinikou
Prievidza so sidlom v Bojniciach, suterén a ambulancia na nadzemnom podlazi (prizemie)
stavby — pavilon B so supisnym ¢islom 581, postavenej na parcele ,,C*, parcelné ¢islo 864,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vymere 2323 m2, zapisanej na LV €. 53., pre
okres Prievidza, obec Bojnice, katastralne zemie Bojnice v katastri nehnutel'nosti vedenom
Okresnym uradom Prievidza, pozostavajici z nasledovnych priestorov:

Pracovné priestory 445,27 m?
B — 002 druhé ¢ast’ 3atni 30,61 m?
B — 004 byval4 akumulatoroviia 14,59 m?
B — 005 predsieni k akumulatorovni 7,12 m?
B — 029 chodba k odd. NDC 25,52 m?
B — 001/a miestnost’ pod schodistom 7,83 m?
Pracovné priestory spolu 530,94 m?
Spolo¢né priestory 83,43 m?
Pracovné a spolo¢né priestory spolu 614,37 m?

Cast’ pozemku za u¢elom osadenia kontajnera
na nebezpeény odpad 2 m?

2. Funkéné vyuzitie predmetu OVS a ucel najmu:
Ugel najmu: Vyhlasovatel’ prenecha nebytové priestory do najmu tspesnému uchadzacovi
vyluéne za ucelom prevadzkovania zariadenia na poskytovanie zdravotnej starostlivosti
s takym odbornym zameranim, ktoré neposkytuje prenajimatel’ na zaklade rozhodnutia
Trencianskeho samospravneho kraja ¢. TSK/2019/06486-2 zo diia 28.6.2019* 0 povoleni na
prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia. Zaroven Vyhlasovatel' prenecha uspe$nému
uchadzacovi do najmu Cast’ pozemku vyhradne za u¢elom osadenia kontajnera na nebezpecny

! Povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia je zdujemcom k dispozicii na webovej stranke
Vyhlasovatel'a www.hospital-bojnice.sk v ¢asti O nemacnici
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odpad, ktory mu vznikne v stvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti v prenajatych
priestoroch.

Nepripustné vyuzitie priestorov: je také, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi
narokmi alebo vplyvmi na okolie negativne vplyva na kvalitu prostredia v danom uzemi, kde
sa predmet OVS nachadza (napr. CSPH, zariadenie energetiky, zariadenia stavebnej vyroby,
zariadenia pohrebnictva, atd’.)

Minimalna vyska ro¢ného najomného je uréena prenajimatelom v zmysle Zasad
hospodarenia s majetkom TSK vo vyske za aka sa v tomto ¢ase obvykle prenechavaju do
najmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatel'né veci, a predstavuje
sumu vo vyske minimalne 100 € bez DPH/ro¢ne/m? prenajimanej plochy prevadzkovych
priestorov a &asti pozemku vo vyske minimalne 50 € bez DPH/ro¢ne/m? pricom V tejto sume
nie su zahrnuté naklady na energie ostatné sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ktoré
sa budu platit’ nad ramec tejto sumy.

Doba platnosti zmluvy: 5 rokov odo dia uzatvorenia zmluvy.

1.
Podavanie navrhov

Navrhy do obchodnej verejnej sutaze sa posielaja v uzatvorenej obalke na adresu
vyhlasovatel'a : Nemocnica s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach - podatel’na
Nemocni¢na 2

972 01 Bojnice

Uchadzag obalku viditelne oznagi textom: ,,NEOTVARAT — obchodna verejna sit’az OVS
1/2019¢«

Uchadzadi si povinni doruéit’ zavazné sutazné navrhy na adresu uvedena v CI. II ods.
1 postou alebo osobne do podatePne vyhlasovatel’a. Zamestnanec podatePne na obalke
snavrhom vyznaéi datum, hodinu a minutu prijatia, nasledne potvrdi peciatkou
vyhlasovatela a svojim podpisom.

Pozadovany minimalny rozsah a obsah ponuky/navrhu:

a) identifikacia navrhovatela, spolu s preukazanim podnikatel'ského opravnenia resp.
opravnenia na poskytovanie zdravotnej starostlivosti v predmetnom odbornom zamerani, a
sposobilosti na uzatvorenie a plnenie predmetnej zmluvy, kontaktné udaje vratene e-mailovej
adresy.

b) samotny navrh, kde bude podrobne opisany zamer navrhovatela a sposob splnenia
podmienok danych vyhlasovatel'om.

Navrhovatel’ nema narok na nahradu nakladov spojenych s a¢astou na OVS.

II.
Casovy plan sit’aze

VWyhlasenie sut'aze dia: 28.10.2019

Obhliadku nehnutePnosti je potrebné dohodnut' vopred v pracovnych dnoch v ¢ase od
8:00 hod. do 12:00 hod., na telefénnom ¢isle: 0907 708 519 alebo emailom:
martin.drozd@hospital-bojnice.sk Navrhovatel’ ma moznost’ nahliadnut’ do dokumentacie a
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dalsich podkladov, ktoré sa nachadzaju u vyhlasovatela a suvisia s predmetom obchodnej
verejnej sut'aze, a to v rovnakom case, ako je mozné vykonat’ obhliadku arealu.

Kontaktna osoba: Ing. Martin Drozd, veduci technicko-prevadzkového odboru

Ukonéenie predkladania navrhov do siat’aze: do 12.11.2019 do 14:00 hod.
Termin otvarania obalok a vyhodnotenia sut’aznych navrhov dia 14.11.2019.

V pripade, ze bude do OVS v stanovenej lehote predlozena viac ako 1 platna a aplna
ponuka viacerych uchadzacov (ponuky posadi komisia), uskutoéni sa medzi
uchadzaémi, ktori tieto ponuky predlozili elektronicka aukcia, o ktorej buda uchadzaéi
podrobne informovani prostrednictvom e-mailu.

Uzatvorenie zmluvy o najme nebytovych priestorov podPa navrhu, ktory je Prilohou
¢. 1 tychto podmienok.

Vit'az sut’aze je povinny uzavriet’ zmluvu do 3 dni odkedy mu vyhlasovatel’ oznamil vysledok
sutaze. Tato zmluva podlieha schvaleniu predsedom Trencianskeho samospravneho kraja a v
pripade, ze tento sthlas nebude vydany, zmluva nenadobudne ucinnost. V pripade, ze
v uvedenej 3-diovej lehote vitaz sutaze neuzavrie zmluvu v zmysle tychto podmienok
straca narok na uzavretie zmluvy.

V.
Kritéria hodnotenia navrhov

Jedinym kritériom pre hodnotenie predlozenych navrhov je celkova najvyssia ponukana
odplata za prenechanie predmetného nebytového priestoru a ¢asti pozemku do uzivania
(najomné), a to za stcasného naplnenia vsetkych ostatnych uverejnenych podmienok.

Vitazom sutaze sa stava podany navrh s najvyssou ponuknutou odplatou za
prenechanie predmetného nebytového priestoru a ¢asti pozemku do uzivania (najomné).

Nemocnica s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach si v zmysle § 283 zakona ¢.
513/1991 Zb. v zneni neskorSich  predpisov, Obchodny zakonnik, vyhradzuje pravo
uverejnené podmienky sutaze menit’ alebo sutaz zrusit, a to tak, ze takéto rozhodnutie
uverejni rovnakym spdsobom ako boli uverejnené podmienky sut'aze.

V Bojniciach, dna 14.10.2019

Ing. Vladimir Vido
riaditel’ NsP Prievidza so sidlom v Bojniciach



Priloha €. 1 - Navrh zmluvy o najme nebytovych priestorov

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 1/2019
Uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 446/2001 Z. z. 0 majetku vyssich izemnych celkov (d’alej len

»Zmluva®)
uzavretd medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’: Nemocnica s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach
Sidlo: Nemocnicna 2, 972 01 Bojnice, Slovenska republika
ICO: 17 335 795
DIC: 2021163276
IC DPH: SK2021163276
Registracia: Prispevkova organizacia TSK
Zriadena: Zriad’ovacou listinou zo dia 29.11.1991 v zneni Rozhodnutia zo dia
26.02.2001 a Dodatku €. 1 zo dia 02.01.2003
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo bank. uétu v tvare IBAN: SK57 8180 0000 0070 0051 0395
Zastupca: Ing. Vladimir Vido, riaditel

Kontaktna osoba:
(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

Najomca:
Sidlo:
V zastipeni:
ICO:
DIC:
IC DPH:
Registrovany:
Bankové spojenie:
Cislo ugtu v tvare IBAN:
Nazov a Cislo reg.:
Kontaktna osoba:
(dalej len ,,Najomca*)

(Prenajimatel’ a N4jomca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,Zmluvna
strana‘“ v prislusSnom gramatickom tvare)

Preambula

Zmluvné strany sa v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
V zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon €. 116/1990°) a v zmysle Zasad hospodarenia
s majetkom Trencianskeho samospravneho kraja v platnom zneni, rozhodli uzatvorit’ tuto Zmluvu
0 najme nebytovych priestorov ¢. 1/2019 (d’alej len ,,Zmluva®).
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CLL
Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ ma v sprave od vlastnika, ktorym je Trenc¢iansky samospravny kraj so sidlom v
Trencine, stavbu — pavilon B, supisné Cislo 581, postavenu na parcele registra ,,C, parcelné
&islo 864, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 2323 m?, zapisana na liste vlastnictva &. 53,
pre okres Prievidza, obec Bojnice, katastralne izemie Bojnice, ktory je vedeny Okresnym
uradom Prievidza, Katastrdlnym odborom, ktord slizi na poskytovanie zdravotnej
starostlivosti (d’alej len ,,Stavba“).

Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy prenechdva Najomcovi do odplatného uZivania
nebytové priestory nachadzajuce sa v Stavbe pavilone B, na prizemi aV suteréne S1,
miestnosti Specifikované v ¢l. I ods. 3 (dalej len ,,Nebytové priestory®) a ¢l. 1. ods. 4 tejto
zmluvy(d’alej len ,,Cast’ pozemku*)

Predmetom tejto Zmluvy je najjom Nebytovych priestorov nachddzajucich sa v Stavbe o
celkovej vymere podlahovej plochy 614,37 m? (d’alej len ,,Predmet najmu). Predmet najmu
tvoria nasledovné priestory:

Pracovné priestory: 0 vymere 445,27 m?
B — 002 druh4 cast’ Satni: 0 vymere 30,61 m?
B — 004 byvala akumulatorovna: 0 vymere 14,59 m?
B — 005 predsien k akumulatorovni: 0 vymere 7,12 m?

B — 029 chodba k odd. NDC 0 vymere 25,52 m?
B —001/a miestnost’ pod schodistom 0 vymere 7,83 m?
Pracovné priestory spolu: 0 vymere 530,94 m?
Spolocné priestory: 0 vymere 83,43 m?
Pracovné a spolo¢né priestory spolu: 614,37 m?

Predmetom najmu je i Cast’ pozemku parcely registra C, parcelné ¢islo 864, zastavana plocha
a nadvorie, o vymere 2 M2, nachadzajuca sa v okrese Prievidza, obec Bojnice, katastralne
uzemie Bojnice, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 53, ktory je vedeny Okresnym uradom
Prievidza, Katastralnym odborom, a to za ucfelom umiestnenia kontajnera na uloZenie
nebezpecného odpadu Najomcu.

Zamer Prenajimatel’a prenechat’ Predmet ndjmu do uZivania tretej osobe bol zverejneny na
webovom sidle prenajimatel’a, na webovej stranke Trencianskeho samospravneho kraja, na
uradnej tabuli Tren¢ianskeho samospravneho kraja a v printovom médiu MY Hornonitrianske
noviny ¢. 43 avyber Najomcu sa realizoval Obchodnou verejnou sutazou V sulade so
Zéasadami hospodarenia s majetkom Trencianskeho samospravneho kraja.

Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom Predmetu najmu a v tomto stave ho prebera
do najmu a povazuje ho za sposobily na dohodnuté uzivanie.

CLIL
Ucel najmu

Najomca bude vyuzivat Predmet najmu za G¢elom prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia
s odbornym zameranim............cceeevveenne (udaj sa doplni podla povolenia na previadzkovanie
zdravotnickeho zariadenia vydaného rozhodnutim Trencianskeho samospravneho kraja). .

Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat’ len za ucelom Specifikovanym v ods. 1) tohto
¢lanku Zmluvy.



CL. III.
Doba najmu

Zmluva 0 najme sa uzatvara na dobu uréita od 01.12.2019 do 30. 11. 2024. Najomca berie na
vedomie, Ze na nadobudnutie u¢innosti tejto Zmluvy sa vyzaduje jej povinné zverejnenie v zmysle
¢l. VII ods. 1 tejto Zmluvy.

CL1V.
N4ajomné a ihrada nakladov za poskytované sluzby

1. Prenajimatel je platcom DPH. Sadzba DPH je 20%. Pri zmene sadzby DPH bude tato zmena
automaticky premietnuta do fakturacie.
2. Zmluvné strany sa dohodli, ze N4jomca za zavizuje platit Prenajimatelovi za uzivanie

Predmetu najmu podl'a Cl. I ods. 3 dohodnuté ndjomné vo vyske ................... € /m?/rok bez
DPH (slovom ........cccccenee. Eur bez DPH roc¢ne), ¢o predstavuje .........cccevveveeenene. €
vratane DPH ro¢ne, (slovom ............... Eur vratane DPH roc¢ne), mesane vo vyske
................ €sDPH /t.j. ................ Ebez DPH + ................. DPH/ (d’alej len ,,Najomné®).

3. Néjomné za uZivanie ¢asti pozemku podla C1. I ods. 4 predstavuje............. €/m?/rok bez DPH,
(slovom................ ) €o pri ur¢enej ploche Cini weeeeereesernces € s DPH/rok, (slovom................. ),
z toho mesacna Ciastka je vo vyske ................ SDPH /t. j. oo, € bez DPH +
..................... € DPH).

4. Prenajimatel’ bude Najomcovi mesaéne fakturovat’ Najomné. Ndjomca ndjomné uhradi na
zaklade faktury v lehote splatnosti uvedenej na faktare, na ¢islo uctu uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy, s uvedenim konStantného symbolu 0308 a variabilného symbolu v zavislosti od Cisla
faktury.

5. V pripade omeskania Najomcu s hradenim mesacnej platby Najomného v lehote splatnosti
podla ods. 4 tohto ¢lanku Zmluvy, ma Prenajimatel’ narok poZadovat od Prenajimatela
zaplatenie uroku z omeskania vo vySke 0,05% denne z dlZznej sumy N4jomného, az do jeho
uplného zaplatenia zo strany N4jomcu.

6. Zmena fakturacnej adresy N4jomcu sa moze uskutocnit’ aj bez dodatku k Zmluvy pisomnym
oznamenim N4jomcu doru¢enym Prenajimatel’'ovi, pricom tato zmena je t¢inna okamihom jej
dorucenia druhej Zmluvne;j strane.

7. Najomca berie na vedomie, ze sucastou N4ajomného nie su platby za plnenie spojené
s uzivanim Predmetu najmu, ktoré bude Prenajimatel’ poskytovat’ Najomcovi, a teda platby za
dodavku elektrickej energie, vody, vykurovanie, upratovanie, komunélny odpad, vytah .
(dalej len ,,Platby spojené s uzivanim Predmetu najmu®).

8. Platby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu sa budi Najomcovi fakturovat’ a refakturovat
z dodavatel'skych faktur s DPH v pomere vyuZivané¢ho Predmetu ndjmu.

8.1. Fakturacia sluzby dodavky elektriny:

8.1.1. Spotreba elektriny bude refakturovand podla mesaéného prirastku stavu
elektromeru (kWh) a mesacnej pausalnej spotreby 250 kWh za pracovné priestory
zdravotnickeho zariadenia a vykonu elektrospotrebi¢ov, ktoré sa nachadzaju
V Predmete ndjmu. Sucet tychto kWh bude prenasobeny koeficientom 1,06 —
koeficient u¢innosti transformatora trafostanice a cenou za 1 kWh vratane DPH
podl’a fakturovanej ceny opravneného dodavatel’a elektriny pre Prenajimatel’a.

8.1.2. Najomca je povinny akceptovat’ zvySent vysku pausalu elektriny, ak vznikni nové
skuto€nosti vyznamne ovplyviiujuce vysku mesacnej pausalnej spotreby 250 kWh za
pracovné priestory zdravotnickeho zariadenia, ak sa nedohodne inak.

8.1.3. Cena sa zaokrahl'uje na dve desatinné miesta.

8.1.4. Prenajimatel’ nie je dodavatelom elektriny v zmysle platnej legislativy v oblasti
energetiky a nezodpovedd za pripadne vypadky elektriny o ktorych nebol vopred
informovany. Prenajimatel’ oznamit’ Ndjomcovi vsetky planované vypadky dodavok
elektriny, ktoré vyplynua z udrzby energetickych zariadeni, ako aj tie, ktoré mu buda
vCas oznamen¢ zo strany centralneho dodéavatela.



9.

10.

11.

12.

13.

8.1.5. Njjomca sa zavidzuje umoznit’ poverenému zastupcovi Prenajimatel’a pristup do
priestorov, ktoré su predmetom najmu, za uGCelom kontroly uzivania zariadeni
stvisiacich s odberom elektriny a bezodkladne informovat, ak vznikni nové
skuto¢nosti, vyznamne ovplyviiujice vysku odberu elektriny a akceptovat
aktualizovanu pausal akceptovat od fakturaéného obdobia, nasledujiceho po zmene
vysky pausalu, pokial’ sa nedohodne inak.

8.2. Fakturacia sluzby vodného a sto¢ného:

8.2.1. Spotreba vody (vodné a stocné) bude refakturovana podl'a mesa¢ného prirastku
stavu vodomerov (Gpraviia vody, pracoviia) a mesacnej pausalnej spotreby 32 m?
(spotreba vody za zamestnancov a pacientov) vynasobena aktualne schvalenou cenou
Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi za vodné a stoéné bez DPH od opravneného
dodavatel’a vody pre Prenajimatel’a.,. Najomca je povinny akceptovat’ zvySenu vysku
pausalu vodného a sto¢ného, ak vzniknl nové skutocnosti vyznamne ovplyviiujice
vysku pausalu, ak sa nedohodne inak.

8.2.2. Cena sa zaokruhl'uje na dve desatinné miesta.

8.2.3. Njjomca sa zavidzuje umoznit’ poverenému zastupcovi Prenajimatel’a pristup do
priestorov, ktoré su predmetom ndjmu, za ucelom kontroly uZivania zariadeni
stvisiacich s odberom vody a bezodkladne informovat’, ak vznikni nové skuto¢nosti,
vyznamne ovplyviiujuce vysku pausalu (napr. zmena priemerného poctu pacientov)
a aktualizovany pausal akceptovat’ od fakturacného obdobia, nasledujiceho po
zmene vysky pausalu, pokial’ sa nedohodne inak.

8.3. Fakturacia sluzby vykurovania a ohrevu teplej vody:

8.3.1. Prenajimatel’ poskytuje sluzbu vykurovania na zaklade percentudlneho podielu
vykurovanych ploch Ngjomcu na vSetkych plochach vykurovanych centralnou
plynovou kotoliiou ( 100 % ) prenajimatel’a.

8.3.2. Dodéavka tepla bude refakturovand mesacne ako podiel vykurovanej plochy
Najomcu vm? avsetkych aktivnych ploch vykurovanych centralnou plynovou
kotoliiou v m? vyndsobeny cenou mesacnej faktiiry za plyn bez DPH od opravneného
dodavatel’a plynu pre Prenajimatela.

8.3.3. Cena sa zaokrihl'uje na dve desatinné miesta.

Povinnost’ N4jomcu platit’ Najomné a Platby spojené s uzivanim Predmetu najmu vznikd odo
diia protokolarneho prevzatia predmetu najmu.

Prenajimatel’ najneskor v lehote do 31.01. prislusného kalendarneho roka predlozi Najomcovi
odsuhlasenie zavidzkov a pohl'adavok k 31.12. predchadzajiceho kalendarneho roka v zmysle
zakona ¢. 431/2002 Z .z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov aust. § 29 a 30
0 inventarizacii pohladdvok a zavdzkov za poskytované sluzby a platby za prenajom
priestorov v zmysle najomnej zmluvy.

N4jomca sa zavdzuje umoznit’ poverenému zastupcovi Prenajimatel’a pristup do priestorov
Predmetu ndjmu za acelom kontroly odberu Platieb spojenych s uzivanim Predmetu ndjmu
a bezodkladne informovat’ Prenajimatela o novych skutoc¢nostiach ovplyviiujucich vysku
pausalov a aktualizované pauSaly akceptovat od fakturaéného obdobia, nasledujuceho po
zmene vySky pausalu, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

V pripade, ak dojde k zmene, alebo prijatiu vSeobecne zaviznych pravnych predpisov,
k rozhodnutiu prislusného organu, alebo k zmene rozsahu a kvality poskytovanych sluZzieb,
ktoré maja vplyv na vysku Najomného, alebo na vynos Prenajimatel’a dosahovany prendjmom
Predmetu ndjmu (napr. daitové predpisy), ma Prenajimatel’ pravo jednostranne upravit’ vysku
Najomného s prihliadnutim na takto prijaté legislativne zmeny, rozhodnutia a iné zmeny,
priCom zmena bude vykonand na zéklade pisomného oznadmenia Prenajimatel'a Ndjomcovi,
V ktorej Prenajimatel’ sucCasne zdovodni takto vykonanti zmenu. Dorucenim ozndmenia
Prenajimatel’a podl'a tohto bodu ¢lanku Zmluvy, sa tito zmena stadva neoddeliteI'nou sucast'ou
Zmluvy s platnostou dodatku. V pripade, ak Najomca nesthlasi s novo ur¢enou sumou
N4jomného, mé pravo v lehote 30 dni odo dila dorucenia tohto ozndmenia pisomne odstlpit’
od tejto Zmluvy.

Dohodnutia vysku najomného je Prenajimatel’ opravneny upravit’ v sulade s mierou inflacie
meranou indexom spotrebitel'skych cien a potvrdenou Statistickym uaradom Slovenskej
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republiky. Ako mierka azaklad na vypocet tohto zabezpeCenia hodnoty sluzi index
spotrebitel'skych cien zverejneny Slovenskym Statistickym uradom alebo rovnocenny index,
ktory nastiipi na jej miesto. VySka Najomného sa meni v tom istom rozsahu vylu¢ne nahor
tak, ako prislusné indexové Cislo zverejnené pre prislusny den splatnosti, k indexovému ¢islu
pre zakladny mesiac, t. j. mesiac uzavretia tejto Zmluvy. Kolisanie do 5% sa nezohl'adniuje.
Ak bude tato hranica prekrocend, bude zmena zohI'adnena vo vyske N4djomného pre najblizsi
termin jeho splatnosti. Vychodiskovym zékladom je zverejnené indexové cCislo pre mesiac
uzavretia Zmluvy. Tieto upravy moze Prenajimatel’ vykonat' na zaklade predchadzajuceho
jednostranného pisomného ukonu, v ktorom Prenajimatel’ uvedie dévod zvySenia, a ktory
bude sucasne Prenajimatel'om podpisany a doruc¢eny do sidla Najomcu.

Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy v pripade, ak je Ndjomca v omeskani
s platenim najomného o viac ako 30 dni.

Néjomca je povinny riadne a vcas platit’ faktiry za N4jomné a Platby spojené s uzivanim
Predmetu najmu vo vyske a v lehote uvedenej v tomto ¢lanku Zmluvy. Ak Ndjomca neuhradi
prislusnu faktaru v lehote splatnosti dohodnutej touto Zmluvou, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi urok z omeskania v zmysle ods. 5 tohto ¢lanku Zmluvy.

CL V.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a a Najomcu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’. Prevzatie Predmetu najmu,
spolu s uvedenim jeho stavu, poctu poskytnutych kIicov a d’alsich potrebnych naleZitosti,
bude zaprotokolované v preberacom protokole, ktory podpiSu obe Zmluvné strany v den
odovzdania Predmetu najmu N4jomcovi.

Prenajimatel’ je povinny umoznit Najomcovi uZivat Predmet ndjmu za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou a zabezpecit mu plny aneruseny vykon prav spojenych
S ngjmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat’ Ndjomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal,
pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeCovat vykonanie tych oprév, ktoré mé vykondvat
Prenajimatel’, a ktoré st potrebné z hl'adiska riadneho uzivania Predmetu n4jmu a zachovania
jeho prevadzkyschopného stavu. Ak vznikne potreba opravy z dovodu zavineného Najomcom,
primerané naklady na opravu uhradi N4jomca Prenajimatelovi. Prenajimatel’ zabezpecuje
plnenie povinnosti v zmysle platného prava v stvislosti s predpismi 0 poziarnej ochrane
a ochrane zdravia a bezpecnosti technickych zariadeni tykajice sa Predmetu najmu (revizia
hasiacich zariadeni, revizia elektrickych rozvodov a i.).

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné alebo iné Upravy Predmetu najmu len so
suhlasom N4jomcu. Toto neplati, ak je Prenajimatel’ povinny na prikaz organu Statnej spravy,
alebo Trencianskeho samospravneho kraja vykonat’ Upravy alebo iné podstatné zmeny.
V takomto pripade je Najomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.
Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat kontrolu stavu Predmetu najmu a sposobu jeho
uzivania. Najomca sa zavizuje takuto kontrolu umoznit’ kedykol'vek na jeho poziadanie.
Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za majetok Najomcu, ako ani za tovar a iné uskladnené
predmety Najomcu.

N4jomca je opravneny Predmet ndjmu uZzivat’ len na ¢el dohodnuty touto Zmluvou pre svoje
potreby a dodrziavat’ vetky povinnosti ndjjomcu vymedzené zakonom ¢. 116/1990 Zb.
N34jomca sa pri vykone najomného prava zavizuje dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce
7o zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi. Najomca d’alej zodpoveda v plnom
rozsahu aj za dodrziavanie predpisov BOZP hygienickych predpisov, ktoré sa vzt'ahuji na nim
pouzivané priestory a jeho zamestnancov.

Ngjomca je povinny bez zbyto¢né¢ho odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré mé urobit’ Prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Zaroven sa Ndajomca zavézuje spolupracovat
s poverenym pracovnikom Prenajimatela, ktory mu bude zo strany Prenajimatel’a pisomne
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oznameny pri nahlasovani oprav, spoluposobit’ pri ich odstraiiovani a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim povinnosti v zmysle tohto bodu ¢lanku
Zmluvy.

Drobné opravy, beznll udrzbu a servisna ¢innost’ Predmetu najmu si zabezpec¢i Najomca na
vlastné naklady, ak sa ich vykonanim nezmeni vzhl'ad a charakter Predmetu najmu. Zaroven
sa Najomca zavizuje uhradit’ ndklady sposobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.
Pod pojmom néklady spojené s drobnymi opravami a obvyklou udrzbou sa rozumeji najma
naklady na prace, ktoré sa obvykle vykondvaju pri dlh§om uzivani, napr. malovanie,
deratizacia, drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia.
N4ajomca je opravneny vykonavat stavebné alebo iné upravy Predmetu najmu, upravy
rozvodov elektriny a iné podstatné zmeny a upravy na Predmete najmu, alebo ktorejkol'vek
jeho casti len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a. Najomca vykona takéto
stavebné a iné Gpravy a podstatné zmeny vylu¢ne na svoje naklady, a nebude od Prenajimatel’a
ziadat’ thradu takto vynalozenych nakladov. Stavebné upravy a iné zmeny a upravy Predmetu
najmu podla tohto ods. Zmluvy realizované bez sthlasu Prenajimatela st dovodom na
odstupenie Prenajimatel’a od tejto zmluvy s povinnostou Najomcu uviest’ Predmet najmu do
povodného stavu na vlastné naklady.

Ak Najomca vykonal na Predmete ndjmu upravy podla bodu 12. tohto ¢lanku Zmluvy,
Néjomca je povinny vratit' Predmet najmu Prenajimatel’ovi v posledny den najmu alebo
Vinom dohodnutom termine v stave so zrealizovanymi Upravami, ktoré Prenajimatel
odsuhlasil, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, priCom tieto zostavaji vo vlastnictve
Prenajimatel'a. Ak Najomca nevykonal na Predmete najmu upravy podla bodu 12. tohto
¢lanku Zmluvy, alebo ak tieto upravy Prenajimatel’ neodsthlasil, vrati Najomca Predmet
najmu Prenajimatel’ovi v posledny den ndjmu alebo v inom dohodnutom termine v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O vrateni Predmetu ndjmu
Prenajimatelovi spiSu Zmluvné strany osobitny odovzdavaci a preberaci protokol, v ktorom
bude popisany aj stav Predmetu najmu v Case jeho vratenia Prenajimatel’'ovi.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho Cast’ do uZivania tretim
osobam bez predchddzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Najomca je povinny v Predmete najmu udrziavat’ Cistotu a poriadok a dbat’ na to, aby pocas
najmu nedochadzalo k poskodeniu Predmetu ndjmu. Ak bude preukazané zavinenie Ndjomcu
na Skode, tento je povinny spdsobentl Skodu Prenajimatel'ovi nahradit’ alebo §kodu odstranit’
na vlastné néklady.

N4jomca je povinny poistit Predmet ndjmu na svoje nédklady, ako aj majetok N4jomcu
nachadzajuci sa v Predmete najmu.

Néjomca sa zavdzuje za svojej pritomnosti Prenajimatelovi (alebo jeho splnomocnenému
zastupcovi) umoznit’ vstup do Predmetu najmu za ucelom preverenia dodrziavania podmienok
stanovenych touto Zmluvou a platnym pravom.

N4jomca je povinny nahlésit’ Prenajimatelovi vSetky zistené vzniknuté Skody, a to bez ohl'adu
na skuto€nost’, ¢i su zavinené, alebo nezavinené Najomcom, jeho zamestnancami, alebo inymi
osobami, ktoré sa zdrzovali v Predmete najmu s vedomim, alebo stthlasom Najomcu pocas
celej doby trvania Zmluvy. Vsetky skody, zavady, alebo nedostatky Predmetu najmu, za ktoré
zodpoveda Najomca, sa Najomca zavizuje odstranit, alebo opravit’ najneskér do odovzdania
Predmetu n4jmu Prenajimatelovi po ukonceni trvania najmu Predmetu ndjmu, alebo
poskytnut’ Prenajimatelovi nahradu v celom rozsahu. V pripade, ak Najomca nesplni
povinnost’ podl'a tohto bodu ¢lanku Zmluvy, méa Prenajimatel’ pravo odstranit’ takéto Skody,
zévady, alebo nedostatky Predmetu ndjmu, za ktoré zodpoveda N4jomca na naklady Najomcu.
N34jomca nesie vyhradne zodpovednost’ za odlozené veci Ndjomcu a inych osdb zdrzujucich
sa vV Predmete najmu pocas doby trvania najmu. Najomca je sucasne opravneny v Predmete
najmu zapdjat’ pevnu telefonicku linku a pripdjat’ sa na telekomunikac¢né zariadenia, ako aj
prevadzkovat akékol'vek vykurovacie zariadenia len s predchadzajucim sthlasom
Prenajimatel’a, inak zodpoveda za vzniknuta Skodu.

Ak Nijomcovi vznikne v suvislosti stouto Zmluvou voci Prenajimatelovi akéakol'vek
pohladavka, Ndjomca sa zavdzuje nepostupit’ tuto pohl'adavku bez predchédzajuceho stihlasu
Prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny ukon, ktorym budi postapené



pohladavky Prenajimatela v rozpore s predchadzajicou vetou bude neplatny v sulade
ustanovenim § 39 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik v zneni neskorsich predpisov.

21. Ngjomca je povinny pred podpisom Zmluvy predlozit Prenajimatelovi Supis a vykon
spotrebicov, ktoré budu umiestnené v Predmete najmu.

CL V1.
Skoncenie najmu

1. Najom dojednany na dobu urcita sa skonc¢i uplynutim casu, na ktory bol dojednany, t. j. dia

30. 11. 2024.

2. Zmluvné strany moézu skonCit' ndjomny vztah na zdklade vzdjomnej dohody, ktora sa
uskuto¢ni pisomnou formou.
3. Vypovedat zmluvu mozu obe Zmluvné strany len v stlade s ustanovenim § 9 Zakona ¢.

116/1990 Zb. v platnom zneni, za tychto podmienok:

- Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu ak:

a) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou,

b) Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim Najomného alebo s Platbami
spojenymi s uzivanim Predmetu najmu, ktorych poskytovanie je spojené s n4jmom;

€) Najomca, ktory na zaklade Zmluvy ma Prenajimatelovi poskytovat na uhradu
Néjomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a v¢as;

d) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

e) uzivanie Predmetu najmu je viazané na uzivanie bytu a Najomcovi bola ulozena
povinnost’ byt vypratat’;

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ Predmet
najmu;

g) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu bez suhlasu
Prenajimatel’a.

h) ide o najom nebytového priestoru v nehnutelnosti vydanej opravnenej osobe podla
zakona €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd.

i) ide o najom nebytového priestoru v nehnutelnosti prevedenej povodnému vlastnikovi
podla zdkona ¢. 229/1991 Zb. o Uprave vlastnickych vztahov k pdode a inému
pol'nohospodarskemu majetku.

- Néjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného casu, ak:

1. strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si Predmet ndjmu najal;
2. Predmet najmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nesposobily na dohovorené uZivanie;
3. Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z § 5 ods. 1 Zakona ¢. 116/1990.
4. Vypovedna lehota je dvojmesacna a za¢ina plynit’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomna. Vypoved sa
povazuje za doru¢entt marnym uplynutim loZnej lehoty na poste.

CL vl
Dorucovanie

1. Vypoved Zmluvy, odstipenie od Zmluvy, dodatky k Zmluve, faktary a prejavy vole podla
tejto Zmluvy budu vyhotovené pisomne v listinnej forme a doru¢ené druhej zmluvnej strane
osobne alebo zaslané prostrednictvom postového podniku. Vypoved’ Zmluvy, odstapenie od
Zmluvy a faktary dorucuju zmluvné strany formou doporucenej zasielky.

2. Vsetky pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
Zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu
uvedentt v zdhlavi Zmluvy v odbernej lehote stanovenej poStovym podnikom. Za den
prevzatia takejto zasielky sa potom povazuje den jej vratenia odosielatel'ovi ako nedorucene;.

3. Pri realizacii tejto Zmluvy moézu Zmluvné strany po vzajomnej dohode komunikovat’ aj
formou elektronickej posty (e-mailom), pokial' v Zmluve nie je uvedené inak. V pripade
komunikacie podla tohto bodu, druhd Zmluvna strana bezodkladne potvrdi prijatie dorucenia
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preukaznou formou. Zmenu kontaktnych tdajov moézu Zmluvné strany uskutocnit’ aj bez
dodatku k Zmluve na zaklade pisomného oznamenia v listinnej forme doru¢eného druhej
zmluvnej strane. Zmena kontaktnych udajov je ucinnd 3. den od dorucenia pisomného
oznamenia druhej zmluvnej strane, ak vV ozndmeni nie je uvedeny neskorsi datum tc¢innosti.

ClL VIII
Prechodné a zavere¢né ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a i¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obc¢ianskeho zdkonnika.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran v tejto Zmluve neupravené sa riadia ustanoveniami
Zakona €. 116/1990 a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluvné strany sa zavdzuju povazovat’ skutocnosti alebo informacie, ktoré sa dozvedeli na
zaklade alebo v suvislosti so Zmluvou za doverné a zavdzuju sa zachovavat’ ml¢anlivost’ o
takychto skutoc¢nostiach alebo informécidch az do doby, kedy sa tieto stani vSeobecne
znamymi za predpokladu, Ze sa tak nestane porusenim povinnosti ml¢anlivosti. Takto ziskané
informdcie sa zavizujil nezneuzit' a nespristupnit’ tretim osobam. Za poruSenie povinnosti
mlcanlivosti sa nepovazuje pripad, ak je Zmluvna strana povinnd dovernt informaciu
oznamit’ na zaklade zdkonom stanovenej povinnosti. Povinnost’ ml¢anlivosti trva bez ohl'adu
na ukoncenie ucinnosti alebo platnosti Zmluvy.

V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni Zmluvy stane neplatnym, zostava platnost’ ostatnych
ustanoveni nedotknutd. Ak nastane takéto situdcia, Zmluvné strany sa dohodnu na rieseni,
ktoré zachova kontext a ucel daného ustanovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek zmeny a doplnenia Zmluvy sa uskuto¢nia formou
pisomnych dodatkov odsuhlasenych obidvomi Zmluvnymi stranami, ak v Zmluve nie je
uvedené inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky podmienky dohodnuté touto Zmluvou bude na strane
Prenajimatel’a zabezpedovat’ spravca majetku uvedeny v CI. 1. tejto Zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v 5 (slovom: piatich) vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z
ktorych 2 (slovom: dve) vyhotovenia pre kazdi zo Zmluvnych stran a 1 (slovom: jedno)
vyhotovenie pre TSK.

N4ajomca nie je opravneny previest prava a/alebo povinnosti zo Zmluvy bez pisomného
predchadzajticeho suhlasu Prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny zapocitat’ svoju pohl'adavku voci pohl'adavke Prenajimatel’a bez
jeho predchédzajiuceho pisomného stihlasu.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, ze si Zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, Zmluvu uzavreli slobodne, vdZzne, urcite a zrozumitelne,
Zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvlast’ nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bojniciach, diia ........................ Vo ,diae..

Prenajimatel’: Najomca:

Nemocnica s poliklinikou Prievidza
so sidlom v Bojniciach

Ing. Vladimir Vido, riaditel’



